
   झारखडं उच्च न्यायालय र ांची  
                   प्रथम अपील संख्या 30/2022 

 
1. श्याम कुमार गुप्ता उम्र लगभग 39 वर्ष पिता बीरेंद्र प्रसाद निवासी मौजा व्हिट्टी बाजार, 

गगररडीि टाउि, डाक घर गगररडीि, थाना गगररडीि (टी), व्जला गगररडीि। 

2. सूरज प्रसाद जायसवाल उम्र लगभग 66 वर्ष पिता स्वगीय कामता प्रसाद जायसवाल 

निवासी मौजा मकतपुर, मोिल्ला बरगंडा, डाक घर गगररडीि, 

थाना गगररडीि (टी), व्जला गगररडीि। ………  वादी/अपीलकताष बिाम 

ओम प्रकाश भगत पिता कमलेश्वर भगत निवासी मौजा व्हिट्टी बाजार, गगररडीि टाउि, 

डाक घर गगररडीि, थाना गगररडीि (टी), व्जला गगररडीि ……..   उत्तरदाता 

                                                       उपस्थित  

माननीय श्री न्यायमूर्ति सुभाष चंद 
….. 

अपीलकताषओं के ललए : डॉ. वंदिा लसिं, एडवोकेट 
श्रीमती संदीप वमाष, प्रनतवादी के लिए 

अधिवक्ता : श्रीमती स्िेिललका भाग, एडवोकेट 
….. 

22.01.2024 को सीएवी 22.02.2024 को सुनाया गया 

 
1. अपीलकताषओं के ललए ववद्वाि अधिवक्ता और उत्तरदाताओं के ललए ववद्वाि 

अधिवक्ता को सुिा। 

2. अपीलकताषओं की ओर स े ववद्वाि लसववल जज (सीनियर डडवीजि)-III, गगररडीि 

द्वारा मूल (स्वत्व) वाद संख्या 06/2007 में पाररत 9 फरवरी, 2022 के आक्षेवपत 

निर्षय और डडक्री ददिांक 19 फरवरी, 2022 के खिलाफ –––तत्काल अपील को 

प्राथलमकता दी जाती िै, व्जसके द्वारा और व्जसके तित मुकदमा िाररज कर 

ददया गया था। 

3. इस अपील के ललए संक्षक्षप्त तथ्य यि िै कक वादी श्याम कुमार गुप्ता और सूरज 

प्रसाद जायसवाल िे ओम प्रकाश भगत के खिलाफ इि कथिों के साथ बबक्री के 

ललए समझौते के ववलशष्ट ननष्िादन के ललए एक मुकदमा दायर ककया िै कक एक 

समझौता 
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14 फरवरी, 2005 को वादी और प्रनतवादी के बीच निष्पाददत ककया गया था और 

यि सिमनत िुई थी कक 4 एकड़ जमीन खता संख्या 1 प्लॉट िंबर 927 क्षते्रफि  

12 डडसलमि  प्लॉट िंबर 928 क्षेत्रफि  3 डडसलमि, प्लॉट िंबर 931 क्षेत्र 

क्षेत्रफि   47 डडसलमि, प्लॉट िंबर 933 क्षेत्रफि  1 एकड़ 17 डडसलमि और 

प्लॉट िंबर 937 और 940 का क्षेत्रफि मािी के बाद तय ककया जाना था I  के 

तित प्लॉट िंबर 935 क्षेत्रफि  25 डडसलमि और प्लॉट िंबर 1090 क्षेत्रफि  

59 डडसलमि प्लॉट िंबर 1092 क्षेत्रफि  9 डडसलमि, प्लॉट िंबर 1006 क्षेत्रफि 

32 डडसलमि और प्लॉट िंबर 930 क्षेत्रफि  13 डडसलमि , मौजा कोल्डीिा, 

थाना गगररडीि (टाउि), व्जला गगररडीि के कुल क्षेत्रफल 4 एकड़ से संबंगित िाता 

िंबर 11 की भूलम और इसका वववरर् वादित्र की अिुसूची 'ए' में ददया गया िै 

जैसा कक 14 फरवरी 2005 के समझौते के ववलेि में ददिाया गया िै, यि भी 

सिमनत िुई कक इस वाद की अिुसूची 'ए' में वखर्षत भूलम को 37,45,833/- रुपये 

के प्रनतफल में बेचा जािा था और उसी ददि, वादी िे प्रनतवादी को बयािा रालश 

के रूप में पांच लाि रुपये का भुगताि ककया था व्जस ेप्रनतवादी द्वारा स्वीकार 

कर ललया गया था। बबक्री के समझौते में यि भी नििाषररत ककया गया था कक 

32,45,833/- रुपये की शेर् प्रनतफल रालश के भुगताि पर, प्रनतवादी वाद की 

अिुसूची 'ए' में दशाषई गई भूलम के संबंि में एक बबक्री ववलेि निष्पाददत और 

पंजीकृत करेगा। इसके बाद, प्रनतवादी िे 10 अप्रैल, 2005 को वादी स े1 लाि 

रुपये भी प्राप्त ककए। इस भुगताि के अलावा, प्रनतवादी को 8 अप्रैल, 2006 को 

वादी से 1 लाि रुपये और प्राप्त िुए िैं। 
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इस प्रकार, शेर् रालश व्जसका भुगताि ककया जािा था, 30,45,833/- रुपये रि 

गई। 

3.1 -करार का ववलेि करार के निष्पादि की तारीि से बबक्री की तारीि अथाषत ्14 फरवरी, 

2005 तक छि माि की अवगि के ललए था। उस ववलेि में यि भी सिमनत िुई थी 

कक मूल रालश पर 2% ब्याज के भुगताि पर अवगि को छि मिीिे तक और बढाया 

जाएगा। 

3.2 -यि भी नििाषररत ककया गया था कक प्रनतवादी बबक्री ववलेि के निष्पादि से पिले भूलम 

को मापेगा और बबक्री ववलेि के निष्पादि के समय प्रनतवादी को ककराए की रसीदें और 

भूलम के अन्य संबंगित दस्तावेज वादी को सौंप देगा। 

3.3 वादी िमेशा समझौते के ववलेि में नििाषररत अवगि के भीतर अिुबंि के अपिे दिस्स े

को पूरा करिे के ललए तैयार और इच्छुक थे। 

3.4 वादी िे छि मिीिे की नििाषररत अवगि के भीतर 10 जूि, 2005 और 15 जुलाई, 

2005 को प्रनतवादी को शेर् प्रनतफल रालश दे दी और प्रनतवादी से बबक्री ववलेि निष्पाददत 

करिे और पंजीकृत करिे का अिुरोि ककया लेककि प्रनतवादी िे शेर् प्रनतफल प्राप्त 

करिे और वादी के पक्ष में बबक्री ववलेि को निष्पाददत करिे से इिकार कर ददया। 

वादी द्वारा 20 अगस्त, 2005 को अपिे वकील के माध्यम से कािूिी िोदटस ददया 

गया था व्जसमें प्रनतवादी से अिुबंि के अपिे दिस्स ेको पूरा करिे का अिुरोि ककया 

गया था। पुि उिके अगिवक्ता के माध्यम से 29 लसतम्बर, 2005 को प्रनतवादी को 

एक कािूिी िोदटस भेजा गया व्जसमें यि उल्लेि ककया गया कक 
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वादी की ओर से 30,45,833/- रुपये की शेर् रालश का टेंडर करिे और बबक्री के 

समझौते के अिुपालि में बबक्री ववलेि के निष्पादि के ललए अिुबंि के अपिे दिस्स े

को पूरा करिे की तत्परता और इच्छा। प्रनतवादी द्वारा वादी को गलत कथिों पर 

9 अक्तूबर, 2006 और 5 अक्तूबर, 2005 को उत्तर िोदटस जारी ककया गया था। 

इस प्रकार, बबक्री के ललए समझौते के ववलशष्ट प्रदशष की डडक्री के ललए प्राथषिा के 

साथ इस वाद को दायर करिे के अलावा कोई रास्ता ििीं था, प्रनतवादी को 

30,45,833/- रुपये की शेर् रालश प्राप्त करि ेके बाद वाद की अिुसूची 'ए' की वाद 

भूलम के संबंि में बबक्री ववलेि निष्पाददत करिे और पंजीकृत करिे और अिुसूची 

'ए' में दशाषई गई भूलम का कब्जा वादी को देिे का निदेश ददया गया था। वादी 

द्वारा बबक्री ववलेि निष्पाददत करिे में ववफलता में, न्यायालय द्वारा वादी के पक्ष 

में बबक्री ववलेि निष्पाददत ककया जाए। वादी के पक्ष में डडक्री के ललए एक अन्य 

राित की भी मांग की गई थी, व्जसमें प्रनतवादी को अिुबंि के अपिे दिस्से को पूरा 

करिे का निदेश ददया गया था, जैसा कक 14 फरवरी, 2005 के बबक्री के समझौत े

में उल्लेि ककया गया था। वाद के लंबबत रििे के दौराि वाद में संशोिि की भी 

मांग की गई थी कक प्रनतवादी िे राम चंद्र गोप को बबक्री के समझौते से पिले िी 

प्लॉट संख्या 937 में 46 डेलसमल में स े7 डेलसमल और प्लॉट िंबर 940 में 40 

डेलसमल में से 2 डेलसमल बेच ददए िैं। उस मामले में उक्त प्लॉट संख्या 935 और 

1006 के क्षेत्रफि  को 4 एकड़ भूलम से घटाया जाये और प्लॉट संख्या 937 में 46 

डेलसमल में से 7 डेलसमल और प्लॉट िंबर 940 में 40 डेलसमल में स े2 डेलसमल 

का क्षेत्रफल वाद भूलम में कुल क्षेत्रफल में से घटाया जाए और 
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तदिुसार, वादी से प्रनतफल रालश प्राप्त करके वादी को 3.37 एकड़ क्षेत्रफि की शेर् 
जमीन स्थािांतररत ककया जाए 

 
4 प्रनतवादी की ओर से ललखित बयाि इि कथिों के साथ दायर ककया गया था कक 

वादी का मुकदमा बिाए रििे योग्य ििीं िै, पररसीमा के कािूि द्वारा वव्जषत िै, 

छूट, एस्टॉपेल और अगिग्रिर् के लसद्िांतों स ेवगुगाा व्जषत िै, संपवत्त िस्तांतरर् 

अगिनियम के प्राविािों द्वारा वव्जषत िै और अिबुंि के कािूि के प्राविाि द्वारा 

भी क्योंकक वाद में भूलम अचल संपवत्त थी, इसललए वाद में संपवत्त का ववलशष्ट 

वववरर् िोिा चादिए,  इसके अभाव में वादित्र संिाया ििीं था। बबक्री का समझौता 

भारतीय अिुबंि अगिनियम, 1872 की िारा 29 के प्राविािों से भी प्रभाववत िोता 

िै क्योंकक बबक्री के ललए समझौता भूलम के क्षेत्रफि और माप के संबंि में अनिव्श्चत 

था। वास्तव में, 14 फरवरी, 2005 को अकेले प्रनतवादी द्वारा िस्ताक्षररत बबक्री 

समझौते को भारतीय अिुबंि अगिनियम, 1872 के प्राविािों के मद्देिजर कभी 

भी निष्पाददत ििीं ककया गया था। प्रनतवादी झूठा वादा देकर अपिे चचेरे भाई से 

प्रभाववत िुआ था, इसललए उसिे बबक्री के ललए समझौते पर िस्ताक्षर ककए और 

बाद में वादी की अिुसूची 'ए' में ददिाई गई भूलम के संबंि में बबक्री के ललए 

समझौते की सटीक सामग्री के संबंि में पता चला, व्जस ेप्रनतवादी का कभी भी 

बेचिे का इरादा ििी ंिै। वादी और उिके गुगे, ववशेर् रूप स ेप्रनतवादी के चचेरे 

भाई िे भी वादी को एक अन्य शता समय अवधि के पवस्तार के बारे में प्राप्त 

करने में मदद की 
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केवल वादी को मदद करिे और प्रनतवादी को गलत तरीके स ेिुकसाि पिंुचािे के 

लिए ऐसा ककया  सूट में संपवत्त बबक्री के समझौते में िी पिचाि योग्य ििीं िै, 

उसी के ववलशष्ट ननष्िादन को लागू ििीं ककया जा सकता िै। 

4.1 प्लॉट िंबर 937 और 940 की भूलम को बबक्री के समझौते में गलत तरीके से शालमल 

ककया गया था, क्योंकक इि दो भूिंडों 937 और 940 को भी प्रनतवादी द्वारा बबक्री के 

समझौते को काट ददया गया था और िटा ददया गया था, लेककि वादी िे बबक्री के 

समझौते में उि भूिंडों को िटािे की अिदेिी करते िुए प्लॉट संख्या 937 और 940 

के संबंि में अिुबंि के ववलशष्ट अनुिािन  के ललए तत्काल मुकदमा दायर ककया। जिा ं

तक िाता िंबर 1 के प्लॉट िंबर 935 और 1006 का संबंि िै, यि प्रनतवादी के 

स्वालमत्व में ििीं िै। प्रनतवादी को िाता िंबर 1 के इि दो प्लॉट िंबर 935 और 1006 

में कोई अगिकार, शीर्षक या दित ििीं िै। अत उि भूिंडों की बबक्री के करार को 

निष्पाददत करिे का प्रश्ि ििीं उठता। इि दोिों प्लॉटों को िोिािड़ी िेलकर बबक्री के 

एग्रीमेंट में शालमल ककया गया िै। उक्त समझौत ेपर केवल प्रनतवादी और वादी या 

उिके गुगे, अथाषत ्सूरज प्रसाद जायसवाल और दीपक कुमार उर्ा  डुल्लू द्वारा िस्ताक्षर 

ककए गए थे, व्जन्िोंिे िए समझौते को अनुिािन करिे के बिािे उक्त समझौते पर 

अपिा िस्ताक्षर ििीं ककया था और उसी की फोटोकॉपी भी उिके द्वारा प्रनतवादी को 

दी गई थी। वादी द्वारा अिुबंि के ववलशष्ट प्रदशषि के ललए वाद के साथ जो समझौता 

ककया गया िै, वि चार पषृ्ठों में िै। विी 
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समझौते की दो प्रनतयों में ददिाई देिे वाला वववरर् स्पष्ट रूप से वादी और उिके 

गुगों के आचरर् को स्पष्ट रूप से कक्रस्टलीकृत करेगा। इसललए, ववलशष्ट राित 

अगिनियम की िारा 20 का प्राविाि वादी के खिलाफ लागू िोता िै। वादी ककसी 

भी राित के िकदार ििीं िैं जो भी वाद में दावा ककया गया िै। बबक्री के ललए 

समझौता अस्पष्ट और संददग्ि िै। बबक्री के ललए समझौते के कगथत ववलेि के 

अिुसार भूलम को 37,45,833/- रुपये के प्रनतफि के ललए बेचिे पर सिमनत िुई 

थी, व्जसमें से 5 लाि रुपये का अगग्रम भुगताि ककया गया था। उक्त अगग्रम रालश 

का भुगताि मौखिक करार के अंतगषत 15 अक्तूबर, 2004 को ककया गया था। 

4.2 बबक्री के समझौते की तारीि से पिले, शेर् रालश 32,45,833/- रुपये शेर् थी, व्जसे 

पेश ककया जािा चादिए था, लेककि केवल 1 लाि रुपये की पेशकश की गई िै। यि 

समझौता 13 लसतम्बर, 2005 तक वैि था लेककि यि केवल 29 लसतम्बर, 2005 िै 

जब अगिवक्ता का िोदटस अगिवक्ता बत्रपुरारी प्रसाद बक्सी द्वारा जारी ककया गया िै 

व्जसमें वादी से रालश प्राप्त करिे की पेशकश की गई िै जो स्वयं भुगताि ििीं कर 

रिा िै। वादी अिुबंि के अपिे दिस्स ेका अनुिािन ििीं कर रिे थे। बबक्री के समझौते 

को प्रनतवादी के कििे पर कभी तैयार ििीं ककया गया था। बबक्री के एग्रीमेंट में प्लॉट 

िंबर 1006, 937 और 940 डालकर फजीवाड़ा ककया गया। चंूकक वादी िे स्वयं बबक्री 

के ललए समझौते के नियमों और शतों का उल्लंघि ककया िै, इसललए उिके द्वारा 

भुगताि की गई अगग्रम रालश भी जब्त कर ली गई िै और व ेककसी भी राित के िकदार 

ििीं िैं जैसा कक वाद में दावा ककया गया िै, समय संपवदा का सार है के पवचार से I  
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जो समझौता 13 लसतंबर, 2005 तक वैि था, उसे प्रनतवादी द्वारा कभी ििीं बढाया 

गया, इतिा िी ििीं, वादी िे भारतीय दण्ड संदहता  की िारा 420, 467 और 468 

के तित गगररडीि टाउि थाना  केस िंबर 81/2007 िोिे पर एक आपरागिक मामला 

भी दायर ककया था, व्जसमें वादी िे िुद स्वीकार ककया था कक 14 फरवरी 2005  

को बबक्री के ललए समझौता,  अवैि और कपटपूर्ष दस्तावेज था। इस तरि के 

स्वीकृनत पर वादी अिुबंि के ववलशष्ट अनुिािन के ललए डडक्री प्राप्त करिे के 

िकदार ििीं िैं। पूवोक्त के मद्देिजर, वाद को िाररज करिे की प्राथषिा की। 

5 ववद्वाि पवचारण न्यायािय िे अलभलेिों पर दलीलों और सामगग्रयों के मद्देिजर 

निम्िललखित पववाद्यक को तैयार ककया: 

1. क्या वाद अपिे वतषमाि स्वरूप में अिुरक्षर्ीय िै ? 
 

2. क्या वादी के पास वतषमाि वाद के ललए कारषवाई का कारर् िै? 

3. क्या वाद संपवत्त का मूल्यांकि ककया गया िै और उस पर भुगताि ककया गया 

न्यायालय शुल्क कािूिी और सिी िै? 

4. क्या वाद पररसीमा, बबबंिन, स्वीकृनत, अगित्याग के कािूि द्वारा और ववलशष्ट 

राित अगिनियम के प्राविािों के खिलाफ वव्जषत िै? 

5. क्या वादी िे प्रनतवादी को अलग-अलग तारीिों पर अगग्रम रालश के रूप में 

7,00,000/- (सात लाि) का भुगताि ककया िै? 

6. क्या वादी समझौते के दिस्से को पूरा करिे के ललए तैयार और इच्छुक था और 

िै? 
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7. क्या वादी और प्रनतवादी के बीच ददिांक 14.02.2005 का ललखित समझौता 

कािूिी, वैि और कािूि में लागू करिे योग्य िै? 

8. क्या वादी ददिांक 14.02.2005 के समझौते के दहस्से का अनुिािन करने के 

लिए  इच्छुक और तैयार था और िै? 

9. वादी ककस अनुतोष या अनुतोषों को िाने का िकदार िै? 
 

6 वादी की ओर से मौखखक साक्ष्य  में वादी साक्षी 1 श्याम कुमार गुप्ता, वादी साक्षी 

2 दीपक कुमार जायसवाल, वादी साक्षी.-3 बीरेंद्र प्रसाद, वादी साक्षी.-4 सूरज प्रसाद 

जायसवाल, वादी साक्षी.-5 तुपलाल गोप और वादी साक्षी 6 तारकेश्वर प्रसाद लसन्िा  

की जांच की गई और दस्तावेजी साक्ष्य  में मूल समझौता प्रदशा 1 ददिांक 

14.02.2005, िोदटस की काबषि प्रनत ददिांक 20.08.2005 प्रदशा  2 नोदटस ददिांक 

29.09.2005 के िोदटस प्रदशा 2/ए , गवाह टंकक टीपी लसन्िा, गगररडीि का नोदटस 

ददनांक 20.08.2005 िर हस्ताक्षर प्रदशा 3, गवाह टंकक टीिी लसन्हा का हस्ताक्षर 

नोदटस ददनांक 29.09.2005 प्रदशा 3/ए डाक रसीद संख्या 5186 प्रदशा.4. 

7 प्रनतवादी की ओर से मौखखक साक्ष्य में प्रनतवादी साक्षी -1 ओम प्रकाश भगत और 

डीडब्ल्य-ू2 स्नेहललका भगत की जांच  की गई और दस्तावेजी साक्ष्य में िाता िंबर 

47, मौजा कोल्डीिा की िनतयाि की फोटोकॉपी दायर की गई, व्जस ेपिचाि के 

ललए एक्स गचव्नित ककया गया था, ववद्वाि वकील कुमार सुिांशु द्वारा ददए गए 

िोदटस ददिांक 6.10.2005 का जवाब प्रदशा ए , डाक रसीद संख्या 5107 प्रदशा बी   

ववद्वाि वकील कुमार सुिांशु द्वारा ददए गए िोदटस ददिांक 9.10.2006 का उत्तर 

प्रदशा ए/1,  डाक रसीद संख्या 5898 प्रदशा बी/1, शासि 
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ककराया रसीद संख्या 2223657 प्रदशा सी, गगररडीि (टी) थाना कांड संख्या 81/2007 

के आदेश पत्र ददिांक 07.04.2007 की प्रमाखर्त प्रनत प्रदशा डी, गगररडीि (टी) थाना 

कांड संख्या 81/2007 के गगरफ्तारी ज्ञापि की प्रमाखर्त प्रनत, प्रदशा इ, 

गगररडीि (टी) थाना कांड संख्या 81/2007 के गगरफ्तारी के वारंट की प्रमाखर्त प्रनत 

प्रदशा एफ, गगररडीि (टी)थाना कांड संख्या 81/2007 का िररवाद ित्र सहपवरोि ित्र 

ददनांक 05.07.2007 की प्रमाखर्त प्रनत प्रदशा जी और आिराधिक पवपवि याधचका 

संख्या 1708/2007 ददनांक 13.08.2009 से सम्बंधित माननीय उच्च न्यायािय 

का आदेश की प्रमाणणत प्रनत प्रदशा एच 

8 ववद्वाि पवचारण न्यायािय िे पक्षकारों की प्रनतद्वंद्वी प्रस्तुनतयों को सुिि ेके बाद और मौखिक 

और दस्तावेजी साक्ष्य के आिार पर वादी के वाद को िाररज कर ददया। 

9 आक्षेवपत निर्षय और डडक्री से हयगथत िोकर इस अपील को वादी/अपीलकताषओं की ओर से इस 

आिार पर प्राथलमकता दी गयी िै कक ववद्वाि पवचारण न्यायािय द्वारा पाररत आक्षेवपत निर्षय 

कािूि की िजर में िराब िै। ववद्वाि पवचारण न्यायािय इस बात पर ववचार करिे में ववफल 

रिा िै कक 14 फरवरी, 2005 को बबक्री के ललए समझौता, प्रदशा 1 वादी द्वारा ववगिवत साबबत 

ककया गया था। समझौते के पाठ से िी यि स्पष्ट िै कक प्रनतवादी िे स्वयं प्लॉट संख्या 937 

क्षेत्रफि 43 डेलसलमि और प्लॉट संख्या 940 क्षेत्रफि 40 डेलसलमि को िटा ददया िै और उक्त 

समझौते के माव्जषि में, प्रनतवादी िे स्वयं ललिा िै "प्लॉट नंबर 937/940 में कु छ कट्ठा बढ़ 

जायेगा जो नापी के बाद तय होगा" और अपिे िस्ताक्षर ककए और प्रनतवादी ि ेशतों के अिुसार 

सूट संपवत्त को मापिे का ववकल्प ििीं चुिा 
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और बबक्री के ललए समझौते की शतो के अनुसार वाद संिपत्त को मािने का 

पवकल्ि नहीं चुना ववद्वाि पवचारण न्यायािय इस बात पर ववचार करिे में भी 

ववफल रिा िै कक प्रनतवादी बबक्री के समझौते के नियमों और शतों से बाध्य था 

और उक्त समझौता कािूि की िजर में अच्छी तरि स ेलागू करि ेयोग्य था। 

ववद्वाि ववचारर् न्यायालय िे संववदा के  आवश्यक तत्व स ेसंबंगित मदु्दे पर 

निर्षय लेते समय कंसने्सस-एड-आइडम (एक ही बात िर सवासम्मनत)  के 

लसद्िांतों का गलत अथष लगाया िै। बबक्री के समझौते में कोई अस्पष्टता ििीं 

थी और कािूि की िजर में इसे बिुत अगिक लागू ककया जा सकता था। ववद्वाि 

पवचारण न्यायािय िे भी इसे शून्य दस्तावेज माििे में गलती की िै। ववद्वाि 

पवचारण न्यायािय िे वादी के मुकदमे को िाररज करते िुए भारतीय साक्ष्य 

अगिनियम, 1872 की िारा 93 और 98 को गलत तरीके से लागू ककया िै। वादी 

िमेशा अिुबंि के अपिे दिस्से को पूरा करिे के ललए तैयार और इच्छुक थे और 

उसी के ललए अभी भी तैयार िैं लेककि ववद्वाि पवचारण न्यायािय िे वादी के 

खिलाफ उक्त मुद्दे का फैसला करते समय एक गलत निष्कर्ष ददया था। उपरोक्त 

के मद्देिजर, इस अपील को अिुमनत देिे और ववद्वाि पवचारण न्यायािय 

द्वारा पाररत आक्षेवपत निर्षय को रद्द करिे की प्राथषिा की। 

10 मैंिे अपीलकताषओं के ववद्वाि अधिवक्ता, उत्तरदाता के ववद्वाि अधिवक्ता को 

सुिा और अलभिेख िर उपलब्ि सामग्री का अवलोकि ककया  

               इस अिीि के ननस्तारण के ललए, ननम्नलिणखत ननिाारण के बबदं ुअलभरधचत ककये 

जाते हैं :-   

1. क्या 14 फरवरी, 2005 का बबक्री करार कािूि में प्रवतषिीय िै? 
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11 क्या वादी बबक्री के समझौते ददनांक 14 फरवरी, 2005 के अनुिािन में संपवदा के 

अिने दहस्से को िूरा करने के लिए तैयार एव ंइच्छुक थे और इसे िरूा करने के लिए 

अभी भी तैयार और इच्छुक है?  

12 र्नर्ािरण का बबदं ुसंख्या 1 : 

वादी का मामला यि िै कक भूलम के संबंि में प्रनतवादी द्वारा वादी के पक्ष 

में 14 फरवरी, 2005 को बबक्री के ललए एक समझौता निष्पाददत ककया गया था, 

व्जसका वववरर् वाद ित्र में ननचे ददया गया है एवं प्रनतफि रूिये 37,45,833/- 

था। वाद में भूलम 4 एकड़ क्षेत्र में थी और दर 15,500/- प्रनत कट्ठा थी। 14 

फरवरी, 2005 को बबक्री के ललए समझौते को निष्पाददत करते समय 5 लाि रुपये 

का भुगताि ककया गया था और शेर् रालश का भुगताि बबक्री ववलेि के निष्पादि 

की तारीि पर ककया जािा था व्जसे छि मिीिे की अवगि के भीतर निष्पाददत 

ककया जािा था। इसके अलावा, यदद उक्त बबक्री ववलेि छि मिीिे के भीतर 

निष्पाददत ििीं ककया गया था, तो उसे अगले छि मिीिे के भीतर निष्पाददत ककया 

जा सकता िै, लेककि लेिदेि की कुल रालश पर 2% ब्याज देय था। वादी का यि 

भी मामला िै कक समझौते में िी यि नििाषररत ककया गया था कक कुछ भूिंडों की 

भूलम को मापा जािा था और उसी के माप के बाद बबक्री ववलेि नििाषररत समय 

के भीतर निष्पाददत ककया जािा था। वादी िे बबक्री के करार के ननष्िादन के बाद 

14 अप्रैि  2005 को 1 लाि रुपए का भुगताि भी ककया िै और 8 अप्रिै 2006 

को 1 लाि रुपए का और भुगताि भी ककया गया था, इस प्रकार प्रनतवादी को 7 

लाि रुपए का भुगताि कर ददया गया िै और वादी िे उक्त करार के निष्पादि में 

से अपिे दिस्से का निष्पादि ककया िै 
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लेककि प्रनतवादी ि ेबबक्री के समझौते की शतष के अिुसार अनुिािन के अपिे दिस्से 

का अनुिािन ििीं ककया। वादी िे प्रनतवादी को दो िोदटस भी जारी ककए, अथाषत ्

20 अगस्त, 2005 और 29 लसतंबर, 2005 को। इि दोिों िोदटसों का जवाब 

प्रनतवादी द्वारा गलत कथिों के साथ ददया गया था और बबक्री के ललए उक्त 

समझौते के ववलशष्ट अनुिािन का ववरोि ककया गया था। 

13 उत्तरदाता/प्रनतवादी का यि मामला िै कक वादी और प्रनतवादी के बीच जमीि बेचिे 

के ललए एक मौखिक समझौता िुआ था और प्रनतवादी को 15 अक्टूबर, 2004 को 

5 लाि रुपये का भुगताि भी ककया गया था। तत्पश्चात,् 14 फरवरी, 2005 को 

ललखित करार निष्पाददत ककया गया और 5 लाि रुपए की कगथत रालश का भुगताि 

ििीं ककया गया, बव्ल्क इसका भुगताि 15 अक्तूबर, 2004 को कर ददया गया। 

यि प्रनतवादी का मामला भी िै कक िालांकक उसिे बबक्री के ललए समझौते पर अपिा 

िस्ताक्षर ककया था जो उसके चचेरे भाई द्वारा लाया गया था और बबक्री के ललए 

उक्त समझौते की सामग्री के माध्यम से जािे के बबिा अपिे चचेरे भाई पर भरोसा 

करते िुए उसिे उस पर अपिा िस्ताक्षर ककया था। बाद में, उन्िें पता चला कक 

बबक्री के ललए उस समझौते में, प्लॉट िंबर 937 और 940 को भी शालमल ककया 

गया था, व्जसमें से वि पिले िी राम चंद्र गोप को िस्तांतररत कर चुका था और 

उसके बाद उसिे उक्त समझौते से िाता िंबर 1 के प्लॉट िंबर 937 और 940 

को िटा ददया था और उस पर अपिे िस्ताक्षर ककए थे। इसके अलावा उक्त िाता 

िंबर 1 के दो भूिंडों अथाषत 935 और 1006 का भी उक्त समझौते में उल्लेि 

ककया गया था। उक्त भूिंड प्रनतवादी के स्वालमत्व में ििीं थे, इस तरह  
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प्रनतवादी अगिकृत ििी ंथा और उसे स्थािांतररत करिे का िकदार ििीं था। इसके 

अलावा, समझौते में िी, यि उल्लेि ककया गया िै कक कुछ भूिंडों की माप के बाद, 

बबक्री ववलेि निष्पाददत ककया जािा था। दरअसल, बबक्री के ललए उक्त समझौते 

की सामग्री को प्र  प्रनतवादी पर िोिािड़ी िेलकर उसमें डाला गया था। बबक्री के 

ललए उक्त समझौता अनिव्श्चत िोिे के कारर् शून्य था और बबक्री के ललए उक्त 

समझौते पर, केवल प्रनतवादी िे अपिे चचेरे भाई पर ववश्वास करके उसी की सामग्री 

के माध्यम से जािे के बबिा अपिे िस्ताक्षर ककए थे, व्जसिे उसे उस पर िस्ताक्षर 

करिे के ललए किा था। ककसी भी वादी िे बबक्री के ललए उक्त समझौत ेपर अपि े

िस्ताक्षर ििीं ककए थे, यिां तक कक गवािों ि ेभी उसकी उपव्स्थनत में अपिे 

िस्ताक्षर ििीं ककए थे। इस प्रकार, 14 फरवरी, 2005 का कगथत ववलेि कािूि की 

िजर में बबक्री का करार ििीं था। यि प्रनतवादी का स्वीकृत मामला भी िै कक बबक्री 

के समझौते के अिुपालि में बबक्री ववलेि निष्पाददत करिे के संबंि में वादी द्वारा 

उस े1 लाि रुपये का भुगताि भी ककया गया था। वादी िे उक्त भूलम के संबंि में 

प्रनतवादी के खिलाफ एक आपरागिक मामला भी दायर ककया िै जो बबक्री के ललए 

समझौते का ववर्य था और आरोप लगाया गया था कक बबक्री के ललए उक्त समझौता 

जाली था और वादी पर िोिािड़ी करके निष्पाददत ककया गया था। आपरागिक 

मामले में, प्रनतवादी को जेल भेज ददया गया था और जांच के बाद, आईओ ि े

अंनतम ररपोटष दायर की थी। उसी के खिलाफ वादी द्वारा ववरोि यागचका दायर की 

गई थी और अपराि के ललए संबंगित अदालत द्वारा संज्ञाि ललया गया था 
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भारतीय दण्ड संदहता  की िारा 420, 467 और 468 के तित अन्य िाराओं के 

साथ। संज्ञाि के उक्त आदेश को उत्तरदाता प्रनतवादी द्वारा इस न्यायालय के समक्ष 

चुिौती दी गई थी और इसे रद्द कर ददया गया था। अब इसके ववपरीत, वादी िे 

बबक्री के ललए उसी समझौते के ववलशष्ट अनुिािन की मांग की िै जो दशाषता िै कक 

वादी साफ िाथों से ववलशष्ट अनुिािन की राित लेिे के ललए ििीं आए िैं। 

14 बबक्री का समझौता जो वादी के वाद का आिार िै, पवचारण न्यायािय ररकॉडष का 

प्रदशा 1 िै। बबक्री के ललए इस समझौते (प्रदशा 1) के अवलोकि स,े यि पाया जाता 

िै कक बबक्री के ललए यि समझौता ओम प्रकाश भगत प्रथम पक्ष, जो वाद में 

प्रनतवादी िै और श्याम कुमार गुप्ता और सूरज प्रसाद जायसवाल द्ववतीय पक्ष, जो 

स्वत्व वाद में वादी िैं, के बीच िै। िस्तांतररत की जािे वाली भूलम का प्रनतफल 

37,45,833/- रुपये ददिाया गया िै। व्जस अवगि में बबक्री ववलेि निष्पाददत ककया 

जािा िै वि छि मिीिे िै और यदद छि मिीिे के बाद, इसे निष्पाददत ििीं ककया 

जाता िै, तो इसे अगले छि मिीिों में निष्पाददत ककया जािा था और सिमत रालश 

पर 2% ब्याज देय था। बबक्री के ललए समझौते की तारीि पर भुगताि ककए गए 

5 लाि रुपये। संपवत्त का वववरर् थािा संख्या 228 िाता संख्या 1, प्लॉट िंबर 

927 क्षेत्रफि 12 डेलसलमि, 928 क्षेत्र 3 डेलसलमि, 931 क्षेत्र 47 दशमलव, 933 

क्षेत्र 1 एकड़ 17 दशमलव के तित मौजा कोल्डीिा, थाना गगररडीि िगर, व्जला 

गगररडीि में व्स्थत 4 एकड़ भूलम िरती गाढ़ा  ददिाया गया िै। प्लॉट िबंर 937 

एररया 43 डेलसमल (िटा ददया गया िै और उस पर ओम प्रकाश भगत के िस्ताक्षर 

िैं)। प्लॉट िंबर 935 
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क्षेत्रफि 25 दशमलव, 940 क्षेत्रफि 40 डेलसमल (भी िटा ददया गया िै और ओम 

प्रकाश भगत के िस्ताक्षर भी िैं)। प्लॉट संख्या 1090 क्षेत्रफि 59 डेलसमल, 1092 

क्षेत्रफि 9 दशमलव, 1006 क्षेत्र 32 डेलसमल िाता िंबर 11 प्लॉट िंबर 930 

क्षेत्रफि 13 डेलसमल, कुल िाता 2, कुल प्लॉट 11, कुल क्षेत्रफल 4 एकड़ और उसी 

की सीमाएं ददिाई गई िैं। बिुत ऊपर बबक्री के इस समझौते में, जिा ंिस्तांतररत 

की जािे वाली भूलम का कुल क्षेत्रफल उव्ल्लखित िै, उस पर यि उल्लेि ककया गया 

िै कक क्षेत्रफल कम िो सकता िै (काम भी िो सकता िै) और उस पर ओम प्रकाश 

भगत के िस्ताक्षर भी िैं। इसके अलावा, बबक्री के समझौते में, यि भी उल्लेि 

ककया गया िै कक प्लॉट संख्या 937 और 940, यदद कुछ क्षेत्रफल बचा िै तो माप 

के बाद बबक्री के ललए सिमत िोगा। इस पर ओम प्रकाश भगत के िस्ताक्षर भी िैं। 

14.1 वादित्र के अवलोकि से यि भी पता चलता िै कक अिुसूची 'ए' में, वाद में संपवत्त का 

वववरर् ददया गया िै व्जसमें प्लॉट संख्या 937 और 940 से भी समझौता ककया गया 

िै और उसके सामिे यि भी उल्लेि ककया गया िै कक बबक्री ववलेि के निष्पादि और 

पंजीकरर् से पिले माप के बाद उस क्षेत्र का पता लगाया जाएगा। इसके अलावा ददिाई 

गई संपवत्त के वववरर् में प्लॉट िंबर 935 क्षेत्रफि  0.25 एकड़ और प्लॉट िंबर 1006 

क्षेत्रफि 0.32 एकड़ िाता िंबर 1 का भी उल्लेि ककया गया िै। इस प्रकार 11 प्लॉट 

संख्या की कुल भूलम, कुल क्षेत्रफल 4 एकड़ के संबंि में समझौते का ववलशष्ट अनुिािन 

वादी द्वारा मांगा जाता िै। बेशक, बबक्री के ललए इस समझौते पर, वादी में स ेककसी 

के भी िस्ताक्षर ििीं िैं। बबक्री के ललए यि समझौता चार पषृ्ठों में िै और प्रत्येक पषृ्ठ 

पर िस्ताक्षर िैं 
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ओम प्रकाश भगत िे तारीि 14 फरवरी, 2005 देत ेिुए जिा ंववलोपि और पररविषि 

िै, उस पर ओम प्रकाश भगत के िस्ताक्षर भी िैं जो वाद में भूलम के ववके्रता िैं 

और ददिांक 14 फरवरी, 2005 के उक्त बबक्री ववलेि के करार के अंनतम पषृ्ठ पर 

एडवोकेट के क्लकष  डुपलाल गोप और 

टीपी लसन्िा गगररडीि, संदीप कुमार जायसवाल के िस्ताक्षर है  और चौथे पन्िे पर 

गवाि बीरेंद्र प्रसाद के िस्ताक्षर िैं और तीसरे पन्िे पर गवाि ववष्रु् प्रसाद जायसवाल 

के िस्ताक्षर िैं और पिले िी पन्िे पर गवाि दीपक कुमार जायसवाल के िस्ताक्षर 

भी िैं। बबक्री के इस समझौते पर, गवािों और प्रनतवादी ओम प्रकाश भगत के 

िस्ताक्षर िैं, व्जन्िें वाद में जमीि िस्तांतररत करिे के ललए पिला पक्ष ददिाया 

गया िै। 

15 वादी की ओर से बबक्री के ललए इस समझौत ेके निष्पादि को साबबत करिे के ललए, 

भारतीय साक्ष्य अधर्र्नयम, 1872  की िारा 67 के  मद्देिजर प्रमाणणत  गवािों 

वादी साक्षी-2 दीपक कुमार जायसवाल, वादी साक्षी -3 बीरेंद्र प्रसाद और वादी साक्षी 

-5 तुपलाल गोप, बबक्री के समझौते के िेखक और एडवोकेट के क्लकष  और वादी 

साक्षी -6 तारकेश्वर प्रसाद लसन्हा बबक्री के ललए समझौते के टंकक की जांच की 

गई िै। सभी चार गवािों ि ेकिा िै कक 14 फरवरी, 2005 को ओम प्रकाश भगत 

द्वारा श्याम कुमार गुप्ता और सूरज प्रसाद जायसवाल के पक्ष में भूलम के संबंि में 

बबक्री के ललए समझौता ककया गया था, व्जसका वववरर् बबक्री के ललए समझौते में 

ददया गया िै और कुल प्रनतफल 37,45,833/- रुपये था। 7 लाि रुपये 
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सूरज प्रसाद जायसवाल और श्याम कुमार गुप्ता द्वारा ओम प्रकाश भगत को भी 

भुगताि ककया गया और शेर् रालश का भुगताि बबक्री ववलेि के निष्पादि की 

तारीि को ककया जािा था। इि सभी गवािों ि ेकिा िै कक उिकी उपव्स्थनत में, 

ओम प्रकाश भगत ि ेअपिे िस्ताक्षर ककए और उन्िोंिे गवािों और ओम प्रकाश 

भगत की उपव्स्थनत में भी अपिे िस्ताक्षर ककए। वादी साक्षी.-2 दीपक कुमार 

जायसवाल और वादी साक्षी.-3 बीरेंद्र प्रसाद दोिों िे यि भी किा िै कक बबक्री के 

समझौते के बाद उिकी उपव्स्थनत में 1 लाि रुपये का भुगताि ककया गया था और 

इसके बाद  भी श्याम कुमार गुप्ता और सूरज प्रसाद जायसवाल द्वारा ओम प्रकाश 

भगत को उिकी उपव्स्थनत में 1 लाि रुपये का भुगताि ककया गया था। इस प्रकार, 

इन सभी गवाहों को प्रस्तुत करके, बबक्री के ललए समझौते का र्नष्पादन और 

सत्यापन इन सभी प्रमाखणत गवाहों द्वारा भारतीय साक्ष्य अधर्र्नयम, 1872 की 

र्ारा 67 के मद्देनजर साबबत ककया गया है। 

16 आगे विी मुद्दई िंबर 1 श्याम कुमार गुप्ता है 

खुद को वादी साक्षी1 और वादी िं.2 सूरज प्रसाद जायसवाल ने खुद को वादी साक्षी.-

4 के रूप में जांच की है। इि दोिों गवािों िे वाद में ककए गए कथिों की भी पुव्ष्ट 

की िै और प्रनतवादी के ललखित बयाि में बचाव पक्ष के मामले के कथि से भी 

इिकार ककया िै। उन्िोंिे किा िै कक िालांकक उन्िोंिे बबक्री के समझौते पर अपि े

िस्ताक्षर ििीं ककए थे, कफर भी प्रनतवादी ओम प्रकाश भगत िे वादी के पक्ष में 

37,45,833 रुपये के प्रनतफल में जमीि बेचिे पर सिमनत हयक्त की थी और 

समझौते की तारीि को उिके द्वारा 5 लाि रुपये का भुगताि ककया गया था और 

और
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उन्िोंिे 10 अपैर्ल, 2005 को 1 लाि रुपए का भुगताि ककया और इसके बाद 1 

लाि रुपए का भुगताि उिके द्वारा 8 अपैर्ल, 2006 को ओम प्रकाश भगत को 

ककया गया। वादी साक्षी.-1 और वादी साक्षी.-4 द्वारा यि भी किा गया िै कक 

उन्िोंिे ओम प्रकाश भगत को बबक्री के समझौते की शतष के अिुसार भूलम की माप 

प्राप्त करिे के ललए किा था, लेककि उन्िोंिे उि पर ध्याि ििीं ददया। उन्िोंिे उन्िें 

दो बार िोदटस भी ददया था और इसका गलत जवाब ददया गया था। वादी की ओर 

से ददिांक 20 अगस्त, 2005 और 29 लसतम्बर, 2005 के िोदटस को प्रदशा 2 और 

2/क के रूप में लसद्ि ककया गया िै और िोदटस पर अगिवक्ता के िस्ताक्षर को 

प्रदशा 3 और 3/क के रूप में लसद्ि ककया गया िै। भेजिे की सूचिा की डाक रसीद 

प्रदशा-4 साबबत िुई िै। 

17 प्रनतवादी की ओर से मौखिक साक्ष्य में प्रनतवादी साक्षी -1 ओम प्रकाश भगत और 

प्रनतवादी साक्षी -2 स्नेहललका भगत का िरीक्षण ककया गया । 

18 प्रनतवादी साक्षी -1 ओम प्रकाश भगत िे अपिे बयाि में बबक्री के ललए समझौत े

पर िस्ताक्षर स्वीकार ककए थे और किा िै कक उिके चचेरे भाई दीपक कुमार @ 

डुल्लू द्वारा बबक्री के ललए समझौते पर उिके िस्ताक्षर ललए गए थे और उन्िोंिे 

बबक्री के ललए समझौते की सामग्री का अवलोकि ििीं ककया था। इसके बाद, उन्िोंि े

बबक्री के ललए समझौते की सामग्री के माध्यम से चला गया। उन्िोंि ेइसमें सुिार 

भी ककया और दो प्लॉट िंबर 937 और 940 को िटा ददया क्योंकक वि पिले िी 

उि प्लॉटों की जमीि बेच चुके थे। उिके द्वारा यि भी किा गया था कक यदद उि 

भूिंडों में से कोई भूलम बची िै, तो भूलम की माप के बाद उस ेशालमल ककया जाएगा। 

उन्िोंिे यि भी गवािी दी कक प्लॉट िंबर 935 और 1006 उिके ििीं थे। वि 

उनके मालिक नहीं थे एवं  उन्हें गिती से  इसमें लिया  गया है 
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और राजस्व अलभलेिों में प्लॉट क्रमांक 935 मिादेव मंददर ददिाया गया िै और 

प्लॉट क्रमांक 1006 का स्वामी कोई और िै। उन्िोंिे यि भी किा िै कक बबक्री के 

ललए समझौते के निष्पादि स ेपिले, वादी द्वारा उन्िें 5 लाि रुपये का भुगताि 

ककया गया था और बबक्री के ललए समझौते के निष्पादि के बाद उन्िें 1 लाि रुपये 

का भुगताि ककया गया था, इस प्रकार, उन्होंने स्वीकार ककया है कक 6 लाख रुपये 

का उन्हें भुगतान ककया गया है और पहचान वववरण, माप, प्लॉट संख्या और बेची 

जाने वाली भूलम का क्षेत्रफल। के संबंर् में अर्नश्श्चतता के कारण उसी का बबक्री 

ववलेख र्नष्पाददत नहीं ककया जा सकता था।  उन्िोंिे यि भी गवािी दी िै कक 

िालांकक वादी बबक्री के ललए इस समझौते के ववलशष्ट प्रदशष की मांग कर रिे िैं और 

उन्िोंिे सत्यावपत गवािों को पेश करके उसी के निष्पादि को भी साबबत कर ददया 

िै, कफर भी आपरागिक मामले में उन्िोंिे बबक्री के ललए इस समझौते के निष्पादि 

से इिकार कर ददया िै और किा िै कक बबक्री के ललए यि समझौता जाली था। 

प्रनतवादी (ओम प्रकाश भगत-प्रनतवादी साक्षी.-1) के खिलाफ दोिों वाददयों द्वारा 

आपरागिक कायषवािी शुरू की गई थी। यह गवाि िनतयाि की छायाप्रनत को भी 

साबबत ककया िै जजसे िहचान के लिए 'एक्स' धचजन्हत ककया गया है। ददिांक 5 

अक्टूबर, 2005 के िोदटस का उत्तर प्रदशा ए, डाक रसीद प्रदशा बी, ददिांक 9 

अक्टूबर, 2006 के एक दसूरी िोदटस का उत्तर प्रदशा-ए/1, उसी का  डाक रसीद 

प्रदशा बी/1। ओम प्रकाश भगत के िाम से राजस्व रसीद प्रदशा-सी । गगरफ्तारी 

ज्ञापि प्रदशा.ई और गगरफ्तारी का वारंट 

प्रदशा एफ , पवरोि ित्र प्रदशा जी  और   इस  न्यायािय द्वारा िाररत संज्ञान  रद्द  करने   का  

आदेश  प्रदशा एच 
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19  पता चला िै कक प्लॉट िंबर 935 मिादेव मंददर और प्लॉट िंबर 1102 बिूि राय 

व अन्य के िाम पर िाता िंबर 1 मौजा कोल्डीिा में दजष िै, व्जसस ेपता चलता 

िै कक िाता िंबर 1 के ये दोिों प्लॉट ओम प्रकाश भगत के िाम पर ििीं िैं। 

राजस्व रसीद प्रदशा सी प्राव्प्त स ेपता चलता िै कक यि ओम प्रकाश भगत मौजा 

कोल्डीिा गगररडीि के िाम पर िै। 

20 14 फरवरी, 2005 के समझौते से बबक्री के ललए समझौते के अवलोकि से, जो 

वादी के वाद का आिार िै और पक्षों की ओर से पेश ककए गए मौखिक साक्ष्य से, 

यि तथ्य अच्छी तरि स ेसाबबत िोता िै कक बबक्री के समझौते में, प्लॉट िंबर 937 

और 940 जो वाद में जमीि के एक दिस्से के रूप में ददिाए गए िैं, पिले िी ओम 

प्रकाश भगत प्रनतवादी द्वारा इस समझौते के ननष्िादन से बहुत िहिे बेचे जा चुके 

थे, और  प्रनतवादी िे बबक्री के ललए इस समझौते के निष्पादि से बिुत पिले और 

समझौते में िी ओम प्रकाश भगत िे इि प्लॉट िंबरों और क्षेत्रफि को भी िटा 

ददया िै और समथषि ककया िै कक माप के बाद यदद दोिों भूिंडों का कोई क्षेत्र यािी 

937 और 940 का बचा था, तो बबक्री ववलेि निष्पाददत करते समय जोड़ा जाएगा। 

21 बबक्री के समझौते से लेकर, यह पाया गया िै कक प्रथम पक्ष ओम प्रकाश का भी 

समथषि िै कक माप के बाद िाता िंबर 1 और 11 के सभी 11 भूिंडों का 4 एकड़ 

भूलम का कुल क्षेत्रफल कम िो सकता िै। 

22 बबक्री के समझौते में ये दो वििरण ही बबक्री के ललए इस समझौत ेको अर्नश्श्चत 

बनाते हैं। 
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23 इसके अलावा, प्लॉट िंबर 935 और 1006 और उिके क्षेत्रफि को भी बबक्री के 

ललए समझौते में ददिाया गया िै और इसे उस भूलम में भी शालमल ककया गया िै 

व्जसके सूट में वादी द्वारा ववलशष्ट प्रदशष की मांग की गई िै। प्रर्तवादी प्रदशष-एक्स 

की ओर से दायर खर्तयान के मद्देनजर और वादी की स्वीकारोश्क्त के अनुसार ये 

दो प्लॉट नंबर और उनका क्षेत्रफल प्रर्तवादी ओम प्रकाश से संबंधर्त नहीं है। बबक्री 

के समझौते में इन दो भूखंडों और उनके क्षेत्रफि को शालमल करत ेहुए, बबक्री के 

ललए इस समझौते को इस अथि में शून्य बनाता है कक एक व्यश्क्त जो ककसी भी 

भूलम को हस्तांतररत करने का हकदार नहीं है, उसी के समझौते को कैसे र्नष्पाददत 

ककया जा सकता है और पररणामस्वरूप बबक्री ववलेख को र्नष्पाददत करने के ललए 

उसी का कोई ववलशष्ट प्रदशि लागू नहीं ककया जा सकता है। 

24 जिा ंतक बबक्री के इस करार के स्वरूप का संबंि िै, चािे वि कािूि की िजर में 

बबक्री का करार िो, भारतीय संववदा अधर्र्नयम, 1872 के कनतपय सांववगिक उपबंिों 

का उल्लेि करिा प्रासंगगक िोगा। 

"र्ारा 2 (ई) - िर वादा और वादों का िर सेट, एक दसूरे के ललए 
प्रनतफि बिािा, एक समझौता िै; र्ारा 2 (एच) - कािूि द्वारा लागू 
एक समझौता एक अिुबंि िै। 
र्ारा 10. कौन करार संववदाएं िैं- सभी करार संववदाएं िैं यदद वे 
संववदा के ललए सक्षम पक्षों की स्वतंत्र सिमनत स,े ववगिपूर्ष प्रनतफल 
के ललए और ववगिपूर्ष उद्देश्य के साथ की जाती हैं और एतद्द्वारा 
स्पष्ट रूप से शून्य घोवषत नहीं की जाती हैं। 
इसमें निदित कुछ भी भारत में लागू ककसी भी कािूि को प्रभाववत 
ििीं करेगा और इसके द्वारा स्पष्ट रूप स ेनिरस्त ििीं ककया जाएगा 
व्जसके द्वारा ककसी भी अिुबंि को ललखित रूप में या गवािों की 
उपव्स्थनत में, या दस्तावेजों के पंजीकरर् से संबंगित ककसी भी 
कािूि में ककया जािा आवश्यक िै। 
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र्ारा 29. अननजचचतता के कारण शून्य करार :- ऐस ेकरार, व्जिका 
अथष निव्श्चत ििीं िै या व्जन्िें निव्श्चत ककया जा सकता िै, शून्य 
िैं। 

 
25 ववलशष्ट राित अगिनियम, 1963 के कुछ वैर्ार्नक प्रावर्ानों को यहां देना भी 

प्रासंधगक होगा: 

"र्ारा 9. अनुबंर् के आर्ार पर राहत के ललए सूट का सम्मान करते 
हुए रक्षा।- यिा ंअन्यथा प्रदाि ककए गए को छोड़कर, जिा ं ककसी 
अिुबंि के संबंि में इस अध्याय के तित ककसी भी राित का दावा 
ककया जाता िै, वि हयव्क्त व्जसके खिलाफ राित का दावा ककया 
जाता िै, बचाव के माध्यम स े ककसी भी आिार की वकालत कर 
सकता िै जो अिुबंि से संबंगित ककसी भी कािूि के तित उस े
उपलब्ि िै। 
र्ारा 17. ककसी ऐस ेव्यश्क्त द्वारा संपवि बेचने या ककराए पर देन े
की संववदा श्जसका कोई स्वत्व नहीं है, जो ववलशष्टतया प्रवतिनीय न 
हो- (1) ककसी स्थावर संपवत्त को बेचिे या ककराए पर देिे की संववदा 
ककसी ववके्रता या पट्टाकताष के पक्ष में ववलशष्टतया प्रवनतषत ििीं की 
जा सकती- 
जो, िुद को संपवत्त का कोई स्वत्व ििीं जािते िुए, संपवत्त को बेचिे 
या देिे के ललए अिुबंि ककया िै; 
जो, िालांकक उसिे यि ववश्वास करते िुए अिुबंि में प्रवेश ककया कक 
उसके पास संपवत्त का एक अच्छा स्वत्व था, पादटषयों द्वारा या 
अदालत द्वारा बबक्री या ककराए को पूरा करिे के ललए तय ककए गए 
समय पर, िरीदार को दे सकता िै या उगचत संदेि स ेमुक्त शीर्षक 
कम कर सकता िै। 
(2) उपिारा (1) के उपबंि, जिा ंतक िो सके, जंगम संपवत्त के 
ववक्रय या भाड़े की संववदाओं को भी लागू िोंगे। 

 
26 यहााँ संपवि अंतरण अधर्र्नयम, की िारा 7 को प्रस्तुत करना प्रासंधगक होगा। 

  जो निम्िािुसार िै:- 
 

"र्ारा 7. अतंरण के ललए सक्षम व्यश्क्त—प्रत्येक व्यजक्त संववदा के 
ललए सक्षम और िस्तांतरर्ीय संपवत्त का िकदार या िस्तांतरर्ीय 
संपवत्त का हययि करिे के ललए प्रागिकृत जो उसका अपिा ििीं िै, 
ऐसी संपवत्त को या तो परू्षतः या आंलशक रूप स,े और या तो पूर्षतः 
या सशतष रूप से, पररव्स्थनतयों में, उस सीमा तक और रीनत से, 
तत्समय प्रवतृ्त ककसी ववगि द्वारा अिुज्ञात और ववदित करिे के ललए 
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समथष िै। 

 
27  ददनांक 14 फरवरी, 2005 का बबक्री करार अपंजीकृत है  और पंजीकरर् अगिनियम, 

1908 की र्ारा 18 को ध्यान में रखते हुए इसका पंजीकरर् वैकश््पक है। 

28 िालांकक बबक्री के इस समझौते पर दसूरे पक्ष का कोई िस्ताक्षर ििीं िै जो के्रता िै, 

कफर भी बबक्री के ललए यि समझौता िै 

 

तदिुसार, र्नर्ािरण का बबदं ुसंख्या II  का ननस्तारण ककया जाता िै। 

29 ववचारािीि वाद के तथ्यों और पररव्स्थनतयों को देिते िुए, यि अच्छी तरि स े

स्पष्ट िै कक ववचारािीि बबक्री के समझौते को प्रनतवादी/उत्तरदाता ओम प्रकाश भगत 

द्वारा निष्पाददत ककया गया था। प्रनतवादी के स्वीकृनत के अिुसार उसे बबक्री के 

समझौते से पिले 5 लाि रुपये लमले थे और बबक्री के ललए समझौते के निष्पादि 

के बाद उसे 1 लाि रुपये और लमले थे। चंूकक प्रनतवादी िे इस समझौते के ववलशष्ट 

अनुिािन का इस आिार पर ववरोि ककया िै कक बबक्री के ललए यि समझौता शून्य 

िै, बबक्री के ललए समझौते के ववलशष्ट अनुिािन को लागू ििीं ककया जा सकता िै; 

लेककि साथ िी, प्रनतवादी/उतरदाता ि ेइस समझौते के तित जो लाभ ललया िै, 

क्योंकक उसे कुल 6 लाि रुपये लमले थे और वि ववलशष्ट राहत अधर्र्नयम की िारा 

33  के प्रावर्ान के अनुसार भुगतान करने के  ललए उत्तरदायी िै। िालांकक वाद 

मामले के अिुसार, 7 लाि रुपये का भुगताि ककया गया था और इस आशय के 

ललए वादी की ओर से केवल मौखिक साक्ष्य पेश ककए गए िैं। प्रनतवादी/उत्तरदाता  

के स्वयं के स्वीकृनत के मद्देिजर उक्त रालश के भुगताि के संबंि में कोई दस्तावेजी 

साक्ष्य ििीं िै, व्जसिे वादी की ओर से पेश ककए गए मौखिक साक्ष्य का िंडि 

ककया िै। प्रर्तवादी ने उधचत रूप से स्वीकार ककया है कक उसे बबक्री के समझौते के 

संबंर् में केवल 6 लाख रुपये लमले हैं। 
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30 बबक्री के एग्रीमेंट में प्लॉट िंबर 935 और 1106 व्जसमें पवके्रता ओम प्रकाश 

ट्ांसफर करिे के ललए अगिकृत ििीं था 

 

31 भारतीय संववदा अधर्र्नयम, 1872 की र्ारा 65 में निम्िािुसार प्राविाि िैं: 

"65. उस व्यश्क्त का दार्यत्व श्जसने शून्य करार के अर्ीन लाभ 
प्राप्त ककया है, या संववदा जो शून्य हो जाती िै- जब कोई करार 
शून्य पाया जाता िै, या जब कोई संववदा शून्य िो जाती िै, कोई 
हयव्क्त, व्जसिे ऐस ेकरार या संववदा के अिीि कोई लाभ प्राप्त 
ककया िै, उस ेपुिः बिाल करिे के ललए बाध्य िै, या उस हयव्क्त 
को प्रनतकर देगा व्जसस ेउसिे वि प्राप्त ककया िै। 

 
32 चंूकक वादी ि ेअपिे आप में बयािा रालश या इस प्रकार भुगताि की गई आगे की 

रालश की वापसी के ललए वैकव्ल्पक राित की मांग ििीं की िै, इसललए न्यायालय 

ववलशष्ट राित अगिनियम, 1963 की िारा 22 (2) के मद्देिजर वादी/अपीलकताषओ ं

को उक्त रालश की वापसी के ललए निदेश ििीं दे सकता िै। 

33 ववलशष्ट राित अगिनियम, 1963 की िारा 22 में निम्िािुसार प्राविाि िैं: 
 

22. कब्लजे, ववभाजन, बयाना र्न की वापसी आदद के ललए राहत देने की 
शश्क्त- (1) लसववल प्रकक्रया संदिता, 1908 (1908 का 5) में निदित 
ववपरीत ककसी बात के िोते िुए भी, अचल संपवत्त के िस्तांतरर् के 
ललए संववदा के ववलशष्ट अनुिािन के ललए मुकदमा करिे वाला कोई 
हयव्क्त, एक उपयुक्त मामले में, मांग कर सकता िै- 

(a) इस तरि के अनुिािन के अलावा, संपवत्त का कब्जा, 
या ववभाजि और अलग कब्जा; ििीं तो 

(b) कोई अन्य राित व्जसके ललए वि 
िकदार िो सकता िै, व्जसमें ककसी भी बयािा रालश या 
उसके द्वारा भुगताि की गई जमा रालश की वापसी 
शालमल िै, यदद ववलशष्ट प्रदशषि के ललए उसका दावा 
अस्वीकार कर ददया जाता िै। 

(2) उप-र्ारा (1) के खंड (ए) या खंड (बी) 
के तहत कोई राहत अदालत द्वारा नहीं 
दी जाएगी जब तक कक यह ववशेष रूप 
से दावा नहीं ककया गया हो: 

परन्तु जिााँ वादी िे वाद में ऐसी ककसी राित का दावा ििीं ककया 
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िै, विााँ न्यायालय कायषवािी के ककसी भी चरर् में, उस ेऐसी शतों 
पर वाद का संशोिि करिे की अिुमनत देगा जो ऐसी राित के 
ललए दावा सव्म्मललत करिे के ललए न्यायसंगत िों। 

2. उपिारा (1) के िंड (ि) के अिीि राित प्रदाि करिे 
की न्यायालय की शव्क्त िारा 21 के अिीि प्रनतकर 
देिे की उसकी शव्क्तयों पर प्रनतकूल प्रभाव डाले बबिा 
िोगी। 

 
34 उपयुषक्त चचाषओं को ध्याि में रिते िुए और माििीय सवोच्च न्यायालय द्वारा 

यथा नििाषररत ववगि के ववगिक प्रस्ताव को ध्याि में रिते िुए 

 
और उसका कोई स्वत्व ििीं िै, संपवत्त िस्तांतरर् अगिनियम की र्ारा 7  के साथ 

पदठत ववलशष्ट राित अगिनियम की िारा 17  के मद्देनजर इसका कोई ववलशष्ट 

अनुिािन लागू नहीं ककया जा सकता  िै। चंूकक यि कािूि का स्थावपत लसद्िांत 

िै कक कोई भी व्यश्क्त उससे बेहतर शीषिक हस्तांतररत नहीं कर सकता है जो उसके 

पास है। दो भूिंडों और उिके क्षेत्रफि को प्रश्ि में शालमल ककए जािे के मद्देिजर, 

संपवि हस्तांतरण अधर्र्नयम की र्ारा 7 और भारतीय संपवदा अधर्र्नयम की र्ारा 

10 के साथ पदठत ववलशष्ट राहत अधर्र्नयम की र्ारा 17  के मद्देनजर समझौता 

अपने आप में शून्य था। 

35 ववलशष्ट राहत अधर्र्नयम, 1963  की िारा 33 में निम्िािुसार प्राविाि िैं: 

"33. लाभ को बहाल करने की आवश्यकता की शश्क्त या प्रर्तकर 
तब ककया जाना चादहए जब दस्तावेज रद्द कर ददया जाता है या 
सफलतापूविक शून्य या शून्यकरणीय होने के रूप में ववरोर् ककया 
जाता है - (1) ककसी दस्तावेज के निरस्तीकरर् का निर्षय करिे 
पर, न्यायालय उस पक्षकार से, व्जस ेऐसी अिुतोर् प्रदाि की जाती 
िै, पुिस्थाषपिा करिे की अपेक्षा कर सकेगा, जिााँ तक कोई लाभ िो 
जो उसिे दसूरे पक्षकार स ेप्राप्त ककया िो और उस ेकोई प्रनतकर 
करे जो न्याय की अपेक्षा करे। 

3. जिा ंएक प्रनतवादी इस आिार िर   ककसी भी मुकदमे 
का सफलतापूवषक ववरोि करता िै- 

a. कक वाद में उसके ववरुद्ि प्रवनतषत ककया 
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जािे वाला ललित शून्यकरर्ीय िै, न्यायालय यदद 
प्रनतवादी को दसूरे पक्ष से ललित के अंतगषत कोई 
लाभ प्राप्त िुआ िै, तो उसे उस पक्ष को ऐसा लाभ 
प्रदाि करिे या इसके ललए क्षनतपूनत ष करिे के लिए 
कह सकता है; 

b. कक वाद में उसके ववरुद्र् प्रवर्तित ककया 
जाने वाला करार भारतीय संववदा अधर्र्नयम, 
1872 (1872 का 9) की र्ारा 11 के अर्ीन 
संववदा के ललए सक्षम नहीं होने के कारण शून्य 
है, न्यायालय को, यदद प्रर्तवादी को अन्य पक्षकार 
से करार के अर्ीन कोई लाभ प्राप्त हुआ है, तो 
न्यायािय  उस ेपुनस्थािपना के लिए कह सकता 
है,  जहा ंतक हो सकता है, उस पाटी को ऐसा 
लाभ, श्जस हद तक उसे या उसकी संपवि को 
इससे लाभ हुआ है। 

 

36 उपरोक्त चचाषओं के मद्देिजर , जैसा कक ऊपर ककया गया है, र्नर्ािरण बबदं ुसंख्या 

1 अपीलकताषओं/वादी के खिलाफ और वादी/प्रनतवादी के पक्ष में तय ककया गया िै। 

37 र्नर्ािरण का बबदं ुसंख्या II: 

अपीलकताषओं/वादी की ओर से, यि किा गया िै कक ववचारािीि बबक्री के 

समझौते को प्रनतवादी को स्वीकार ककया जाता िै। प्रनतवादी ि ेबबक्री के समझौते 

पर अपिे िस्ताक्षर स्वीकार कर ललए िैं। िालांकक उन्िोंिे इसकी सामग्री स ेइिकार 

ककया िै, कफर भी बबक्री के ललए समझौते के अिुपालि में आगे भुगताि प्राप्त 

करिे से पता चलता िै कक उन्िोंिे बबक्री के ललए समझौते को स्वीकार ककया िै। 

निव्श्चत रूप से, बबक्री के समझौते में ऐसी शतें िैं कक माप के बाद बबक्री ववलेि 

निष्पाददत ककया जािा था। वाद में भूलम का क्षेत्रफल कम िो सकता िै और माप 

के बाद कुछ भूिंड संख्याओं का क्षेत्र जोड़ा जा सकता िै। वादी िमेशा बबक्री के 

ललए समझौते की शतष के अिुसार उसी के माप के ललए तैयार और इच्छुक थे और 

उन्िोंिे प्रनतवादी को दो िोदटस भी ददए िैं जो वादी की ओर से साबबत िुए िैं जो 

दशाषता िै कक वादी िमेशा अिुबंि के अपिे दिस्से को पूरा करिे के ललए तैयार थे। 
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अनिव्श्चतता जो समझौत ेमें निदित िै, उसे िटा ददया जा सकता था, अगर प्रनतवादी 

अिुबंि के अपिे दिस्से को पूरा करिे के ललए तैयार था। जैस,े वादी को प्रश्िगत 

बबक्री के समझौते के अिुपालि में बबक्री ववलेि निष्पाददत करिे में गलती ििीं 

किा जा सकता िै। 
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38 प्रनतवादी/उत्तरदाता की ओर स,े यि प्रस्तुत ककया गया िै कक चंूकक बबक्री के ललए 

समझौता स्वयं अनिव्श्चत था कक कौि सी संपवत्त, ककस भूिंड संख्या की भूलम का 

कौि सा क्षेत्र बेचा जािा था और बबक्री के ललए समझौता अनिव्श्चतता के कारर् 

शून्य था, यि काििू की िजर में लागू करि ेयोग्य ििीं था, भले िी वादी की ओर 

से तत्परता और इच्छा िो,  इसका कोई मित्व ििीं िै। 

39 वादी की ओर से वादी साक्षी.-1 श्याम कुमार गुप्ता और वादी साक्षी.-4 सूरज प्रसाद 

जायसवाल िे किा िै कक वे िमेशा बबक्री के समझौते में निदित शतष के अिुसार 

बबक्री के समझौते के अिुपालि में बबक्री ववलेि निष्पाददत करिे के ललए तैयार 

और इच्छुक थे और प्रनतवादी को भूलम को मापिे के ललए पूरी तरि से कि रिे थे,  

ताकक बबक्री ववलेि निष्पाददत ककया जा सके। र्नश्श्चत रूप से, ररकॉडि पर साक्ष्य 

से, वादी की ओर से ववलशष्ट राहत अधर्र्नयम की र्ारा 16 (सी) के प्रावर्ानों के 

अनुसार तत्परता और इच्छा है। वादी द्वारा वाद में भी यही तथ्य प्रस्ततु ककया 

गया है और वादी द्वारा इस आशय के साक्ष्य भी प्रस्तुत ककए गए हैं, लेककन 

भारतीय संववदा अधर्र्नयम की र्ारा 10 के साथ पदठत र्ारा 29 के कानून की 

नजर में प्रवतिनीय नहीं होने के कारण बबक्री का समझौता स्वयं शून्य है, वादी की 

ओर से तत्परता और इच्छा वादी उनके पक्ष में बबक्री के ललए समझौते के पवलशष्ट 

अनुिािन की राहत प्राप्त करने में मदद नहीं कर सकता। 

 

दो पक्षों के बीच ववके्रता और के्रता। भारतीय संववदा अधर्र्नयम, 1872 की र्ारा 

10 और 29 के प्रावर्ानों को एक साथ ध्यान में रखते हुए, बबक्री के ललए यह 

समझौता सांबिद  की तरह  कानून द्वारा लागू करने योग्य नहीं है क्यों कक इस 

समझौते के वववरण, पहचान और क्षेत्र और हस्तांतररत की जाने वाली संपवि की 
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सीमा के संबंर् में बबक्री के ललए इस समझौते का वववरण काफी अर्नश्श्चत है। यि 

उल्लेि ककया गया िै कक चंूकक कुछ भूखंडों के क्षेत्र को मापा जाना था, इसललए 

भूखंड संख्या 937 और 940 के संबंर् में बबक्री के समझौते से बहुत पहले ववके्रता 

द्वारा भूलम का कौन सा दहस्सा भी बेचा गया था। इसके अलावा सभी भूखंडों का 

कुल क्षेत्रफल चार एकड़ था; लेककन यह उ्लेख ककया गया था कक माप के बाद यह 

कम हो सकता है। बबक्री के समझौते में प्लॉट नंबर 935 और 1006 के साथ उनके 

क्षेत्रफल को भी शालमल ककया गया है। इन सभी अलभलेखों स ेपता चलता है कक 

हस्तांतररत की जान ेवाली संपवि के संबंर् में बबक्री के ललए यह समझौता काफी 

अर्नश्श्चत है और भारतीय सांविद  अधर्र्नयम, 1872 की र्ारा 29 के मद्देनजर, 

बबक्री के ललए यह समझौता शून्य है क्योंकक हस्तांतररत की जाने वाली संपवि की 

ववषय वस्तु का अथि अर्नश्श्चत है और भारतीय सांविद  अधर्र्नयम की र्ारा 10 

को देखते हुए,  भारतीय सांविद  अधर्र्नयम की र्ारा 29 के तहत स्पष्ट रूप स े

शून्य घोवषत ककया जा रहा समझौता भारतीय सांविद  अधर्र्नयम की र्ारा 10 के 

अनुसार सांविद  नहीं है। इस तरह यह 

भारतीय संववदा अधर्र्नयम, 1872 के अनुसार संबबदा  जैसी  प्रवतिनीय करार नही ं 

है  \ 

40 हालांकक प्रर्तवादी ने बबक्री के समझौते पर अपने हस्ताक्षर स्वीकार ककए हैं; लेककन 

इसकी सामग्री से इनकार ककया। उन्होंने बबक्री के इस करार का इस आर्ार पर 

ववरोर् ककया है कक यह समझौता अर्नश्श्चत होने के कारण शून्य है। जैसा कक ऊपर 

चचाष की गई िै, अलभिेख पर साक्ष्य के ववश्लेर्र् के मद्देिजर, प्रश्िगत बबक्री के 

ललए समझौता शून्य पाया गया िै। 

41 माििीय सवोच्च न्यायालय िे  (2010) 15 एससीसी 601  पैरा 7 और 8 में 

ररपोटष ककए गए पवन कुमार दि और अन्य बनाम शकंुतला देवी और अन्य  के 
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मामले में निम्िािुसार निर्षय ददया िै: 

"7. लेककि वतषमाि मामले में व्स्थनत अलग िै; कक कुल बड़ी सीमा 
में से एक भाग को बेचिे पर सिमनत िुई थी, लेककि क्षेत्र के ववनिदेश 
के बबिा बेचे जािे के ललए सिमत िो गया। वाद करार से स्पष्ट िै 
कक व्जस वाद संपवत्त को बेचा गया था, उसकी कोई सीमा करार में 
ववनिददषष्ट ििीं िै। यि स्पष्ट ििीं िै कक ककस बबदं ुस ेक्षेत्र को मापा 
जािा िै। यि भी स्पष्ट ििीं िै कक ये 4 बीघा 2 बबस्वा कुल भूलम 
के बीच में या एक भाग में या अंनतम छोर पर या ककसी ववशेर् 
स्थाि पर व्स्थत भूलम का एक भाग िै, दसूरे शब्दों में, बेची जािे 
वाली संपवत्त की कोई स्पष्ट पिचाि ििीं िै। न्यायालयों से ऐसी 
डडक्री पाररत करिे की अपेक्षा ििीं की जाती िै जो न्यायालयों में 
प्रवतषि के योग्य ि िो। यदद अपीलकताषओं के ललए ववद्वाि वकील 
के तकष  को स्वीकार ककया जािा िै और यदद ववलशष्ट प्रदशष के ललए 
एक डडक्री दी जािी िै, तो सूट संपवत्त की पिचाि के बबिा, इस तरि 
की डडक्री को लागू करिा संभव ििीं िोगा। 
8. इस न्यायालय ि ेपैरा 5 में िािर लसिं बिाम िरिाक लसिं में 
यि भी ववचार ककया िै कक यदद संपवत्त की पिचाि ििीं की जा 
सकती िै, तो ववलशष्ट प्रदशष की राित ििीं दी जा सकती िै। 

 
42 माििीय सवोच्च न्यायालय  िे ववमलेश कुमारी कुलशे्रष्ठ बनाम संभाजीराव एव ंअन्य के 

मामले में 

(2008) 5 एससीसी 58 पैराग्राफ 23, 24 और 25 में निम्िािुसार आयोव्जत 

ककया िै: 

"23. पूवोक्त कािूिी प्रस्ताव के संबंि में कोई वववाद ििीं िै। 
िालांकक, िमें दो हयापाररयों द्वारा और उिके बीच ककए गए समझौते 
को माििे के ललए ििी ंकिा गया िै। अपीलकताष की ककसी भी 
सिायता के बजाय अगिकतम, कहावत, सटाम इस्ट क्योड सटाम रेड्डी 
िोटेस्ट अिीिकताा की प्रस्तुनत को कोई सहायता देने के बजाय उनके 
ववपरीत िै। इसका मतलब िै कक यि निव्श्चत िै व्जसे निव्श्चत 
ककया जा सकता िै। "अनिव्श्चतता" के संबंि में यि किा गया िै: 

"एक ववलेि में िैबेंडम का कायाषलय पररसर में शब्दों को 
सीलमत करिा, समझािा या अिषता प्राप्त करिा िै; लेककि अगर 
िैबेंडम के शब्द स्पष्ट रूप से ववरोिाभासी िैं और पररसर में उि 
लोगों के ललए प्रनतकूल िैं, तो उिकी अविेलिा की जािी चादिए। 
एक ववलेि शून्य िोगा यदद यि पूरी तरि स ेअनिव्श्चत िै; लेककि 
अगर राजा का अिुदाि ककसी अन्य चीज को संदलभषत करता िै जो 
निव्श्चत िै, तो यि पयाषप्त िै; जैस ेकक वि ककसी शिर को वि सारी 
स्वतंत्रताएं देता िै जो लंदि के पास िै, बबिा यि किे कक लंदि के 
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पास क्या स्वतंत्रता िै। 
एक घर की बबक्री के ललए ललखित रूप में एक समझौते में 

ववशेर् घर का वर्षि ििी ंककया गया था, लेककि यि किा गया था 
कक ववलेि ए के कब्ज ेमें थे। न्यायालय िे समझौते को पयाषप्त रूप 
से निव्श्चत मािा, क्योंकक यि समझौते के चेिरे पर प्रकट िोता िै 
कक संदलभषत घर वि घर था व्जसके ववलेि ए के कब्ज ेमें थे, और, 
पररर्ामस्वरूप, घर का आसािी से पता लगाया जा सकता िै, और 
आईडी सटषम एस्ट क्वोड सटषम रेड्डी पोटेस्ट। 

कफर, शब्द 'निव्श्चत' को ववलभन्ि मामलों में, जिां माल की 
बबक्री के ललए एक संपवदा दजष ककया जाता िै, ककए गए संपवदा के 
समय एक अनिव्श्चत मात्रा को संदलभषत करिा चादिए, और इसका 
अथष एक मात्रा िोिा चादिए व्जसे उपरोक्त कहावत के अिुसार पता 
लगाया जािा िै। 

24.  उक्त कािूिी किावत का संदभष, िमारी राय में, इस मामले के तथ्यों 
और पररव्स्थनतयों में उगचत ििीं िै। अकेले पररसर की सीमाओ ंके 
संदभष में, बेची जािे वाली संपवत्तयों का वववरर् निव्श्चत ििीं िुआ। 
संपवत्त के सिी वववरर् का पता लगािे के उद्देश्य से, पूरे समझौत े
को समग्र रूप से पढा जािा आवश्यक था। तो िढ़ा, समझौता 
अनिव्श्चत िो जाता िै। 

25. बबक्री के समझौते को उसमें शालमल िोिे वाली पररव्स्थनतयों को ध्याि 
में रिते िुए मािा जािा चादिए। िक्षकार के बीच संबंि मकाि 
माललक और ककरायेदार का था। अपीलकताष पररसर के एक दिस्स ेके 
संबंि में केवल एक ककरायेदार था। यि िो सकता िै कक घर की 
सीमाओं का वर्षि ककया गया िो, लेककि एक योजिा इसका एक 
दिस्सा बििा था। िमिे यिां पिले संकेत ददया िै कक पादटषयों ि े
समझौते के साथ एक योजिा को केवल इसललए जोड़िे का इरादा 
ककया क्योंकक संपवत्तयों का वववरर् अपयाषप्त था। बबक्री की ववर्य-
वस्तु के वववरर् को निव्श्चत करिे के उद्देश्य से योजिा संलग्ि की 
जािी थी। योजिा भी तैयार ििीं की गई। यि ििीं पाया गया िै कक 
वाद के साथ संलग्ि िक्शे का स्केच उस योजिा के अिुरूप था व्जसे 
बबक्री के ललए समझौते का दिस्सा बिाया जािा था। इसललए बबक्री 
के समझौते को अनिव्श्चत िोिे के कारर् प्रभावी ििीं ककया जा सका। 

 

, इस न्यायालय का ववचार िै कक ववद्वाि पवचारण न्यायािय द्वारा पाररत आक्षेवपत 

निर्षय और डडक्री में कोई दबुषलता और अवैिता ििीं िै और यि अपील िाररज 

करिे योग्य िै। 

43 तदिुसार, यि पहली अपील, एतद्द्वारा, खाररज की  जाती िै और 
 

आक्षेवपत र्नणिय और डडक्री , एतद्द्वारा, पुश्ष्ट की जाती है। 

44 लंबबत अन्तवाती आवेदि (ओं),अगर कोई, भी िाररज कर ददया गया। 
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(सुभाष चंद, ज.े) 
झारिंड उच्च न्यायालय, रांची ददिांक, 
22 फरवरी, 2024। रोदित / ए.एफ.आर. 
 

 

[यह  अनुवाद  लशववचन  यादव , िैनि अनुवादक  के द्वारा ककया  गया]  
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